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1. POPIS SPOLECNOSTI

PORTA SPES, a.s. (dale jen ,spoleénost”) je akciova spoleénost, ktera sidli v Brn&, Marikova 1899/1, Ceska
republika, identifikacni Cislo 29369886. Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku Krajského soudu v
Brné pod spisovou znackou 6702, oddil B.

Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je prondjem a sprava nemovitosti.
V roce 2020 byl v obchodni rejstfiku proveden zapis o rozsifeni pfedmétu podnikani.

V roce 2021 byla zaevidovana v OR zména celkem 24 ks zaknihovanych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté
1.000.000,--K¢ se zvlastnimi pravy na 24 ks zaknihovanych akcii ve jmenovité hodnoté 1.000.000,--K¢.

V roce 2022 bylo dne 1.9.2022 zapsano nové predstavenstvo, jehoz volba probéhla 9.8.2022. Pfedsedou
predstavenstva se stal Ing. Bohuslav Sebek, mistopfedsedou Ing. Miroslav Kvapil a €lenem Ing. Jifi Podolsky.

Dne 1.9.2022 byla zapsana také zména zplsobu jednani za spolecnost. Za spole¢nost jednd predseda
predstavenstva spolecnosti samostatné nebo mistopredseda predstavenstva spolecnosti a dclen
predstavenstva spolecnosti oba spolecné.

Dne 1.9. byla také zapsana zména ve struktufe akcii. 24 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 1 000 000,- K¢, akcie poradova Cisla 1, 9 a 17 jsou kmenovymi akciemi na jméno, v
listinné podobé, o jmenovité hodnoté kazdé akcie 1.000.000,- K¢, jiného druhu se zvlastnimi pravy a
povinnostmi, které jsou uvedené ve stanovach spolecnosti.

V roce 2023 nebyl proveden v obchodnim rejstfiku zadny novy zapis.
2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Prilozena individualni Uucetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zdkonem €. 563/1991
Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona o UcCetnictvi®) a provadéci vyhlasSkou ¢.
500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, ve znéni platném pro rok 2022 a 2023 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu
0 Ucetnictvi®).

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNIi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpusoby ocenovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni UCetni zavérky za rok 2022 a 2023 jsou
nasleduijici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici. Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se zahrnuji do jeho ocenéni. O

dlouhodobém nehmotném majetku je Gétovano od 100 tis. K& pofizovaci ceny.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a Udrzba se U¢tuji do nakladu.

b) Dlouhodoby hmotny majetek
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Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dali naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dalSi finan€ni vydaje souvisejici s pofizenim se
zahrnuji do jeho ocenéni. O dlouhodobém hmotném majetku je uctovano od 80-ti tis. K& pofizovaci ceny.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se snizuje o dotace ze statniho rozpoctu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
Udrzba se Uc¢tuji do nakladu.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a doby odepisovani podle zakona o danich z pfijmi €.
586/1992 Sb.

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku
drzené do splatnosti, nakoupené opcni listy a ostatni kratkodobé cenné papiry a podily, u nichz zpravidla v
okamziku pofizeni neni znam zamér ucetni jednotky.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zapujcky a uvéry s dobou splatnosti del§i nez jeden rok, majetkové
Ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za Ucelem provadéni transakci na finanénim trhu
s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdill v kratkodobém, maximalné roénim horizontu.

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou cenné papiry, které maji stanovenou splatnost a spole¢nost ma umysl
a schopnost drzet je do splatnosti.

Cenné papiry a podily realizovatelné jsou cenné papiry a podily, které nejsou cennym papirem k obchodovani,
cennym papirem drzenym do splatnosti ani majetkovou ucasti.

Podily a cenné papiry se ocenuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize makléfim a burzam. U dluhovych cennych papird se uctuje
0 Urokovém vynosu ve vécné a Casové souvislosti a takto rozliseny drokovy vynos je soucasti ocenéni
prislusného cenného papiru.

K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pfeceriuji nize uvedenym zplsobem:

- Realizovatelné cenné papiry (kromé dluhopis s pevné stanovenym Urokem) a podily pfedstavujici
minoritni Gcast redlnou hodnotou, zména realné hodnoty se UcCtuje do vlastniho kapitalu jako
ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

- Majetkové UcCasti predstavujici UCast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym viivem se
ocenuji ekvivalenci, pfecenéni se Uctuje do vlastniho kapitalu jako ocenovaci rozdily z precenéni
majetku a zavazkd.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena Uc€asti upravena na hodnotu odpovidajici mife U¢asti spole¢nosti na
vlastnim kapitalu.
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Pokud dochézi k poklesu uc€etni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepreceriuje, rozdil se povazuje za docasné snizeni hodnoty a je zalc¢tovany jako opravna polozka.

d) Penézni prostfredky
Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech.
e) Zasoby

Spole¢nost nema zadné zasoby.

f) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikG a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucéty aktivni se oceniuji na zadkladé odbornych odhadd a propocta.

Pohledavky i dohadné Ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésica véetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

g) Derivaty

Spole¢nost nema derivaty.

h) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitdlu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako azio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvoreny penézitymi &i nepenézitymi vklady nad hodnotu
zakladniho kapitalu.

Akciova spole¢nost v souladu se zakonem o obchodnich korporacich netvofi rezervni fond.

Spole¢nost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy$i a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a Casové

souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V poloZzce jiné zavazky se vykazuiji
také hodnoty zjisténé v dlisledku ocenéni finanénich derivatt realnou hodnotou.

Dohadné Uéty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadu a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobeé.

i) Leasing

Spole¢nost nevyuziva operativni ani finanéni leasing.
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)] Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Ceskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich vzniku,
dennim kurzem CNB a k rozvahovému dni jsou polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12.
2023 vyhlasenym Ceskou narodni bankou.)

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gc¢tuji do finan€nich vynost nebo finanénich nakladu
bézného roku.

k) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole€nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vySi vynost a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spole€nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zékladé v&ech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadi odliSovat.

1) Uétovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se Uctuji Casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asove souviseji.

m) Dan z prijma

Naklad na dan z pfijmu se pocita za pomoci platné dariové sazby z U€etniho zisku zvySeného nebo snizeného
o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdariované vynosy (napf. tvorba a zuctovani
ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a danovymi odpisy atd.).
Déale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky (dafiova ztrata, naklady na
realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odlozend darova povinnost odrazi danovy dopad prechodnych rozdild mezi zGstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace. Pfi vypoctu
odlozené dané byla pouzita sazba dané z pfijmul platna od roku 2024.

n) Dotace / Investi¢ni pobidky

U spolecnosti se nevyskytuiji.

o) Emisni povolenky

U spolecnosti se nevyskytuji.

P) Nasledné udalosti
K zadnym vyznamnym naslednym udalostem nezachycenym v rozvaze nedos$lo
q) Vzajemna zuctovani

Nevyskytuji se.
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r) Zmény ucetnich metod

Ke zméné ucetnich metod nedoslo.

s) Odchylka od ucetnich metod

K odchylce od uc€etnich metod nedoslo.
t) Oprava chyb minulych let

Zadna oprava nebyla provedena.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. Ké)

Spole¢nost v roce 2019 zakoupila nehmotny dlouhodoby majetek — Software v hodnoté 120 tis. K&. V roce

2021 spole€nost dokoncila jeho odepisovani.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACIi CENA

PZ%E;?;?SE i Prirdstky Vyrazeni PFevody 53;2?2{

Pozemky 377 754 43939 934 0 420 759
Stavby 730 512 136480 1652 0 865 340
Hmotné movité véci a jejich soubory 22 362 9 882 1934 0 30 310
Rozdily z pfecenéni 0 0 0 0 0
Péstitelské celky trvalych porostl 8 669 0 0 0 8 669
Dospéla zvifata a jejich skupiny 0 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1562 0 0 0 1562
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 3552 192 863 190 300 0 6115
Celkem 2023 1144 411 383 163 194 820 0 1332755
Celkem 2022 1073752 140 838 70170 0 1144 411

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Tistatok 0P lace  Vyzeni  Prevody  SRB  Coory

Pozemky 0 0 0 0 0 0 0

Stavby 147 706 25 652 0 1652 0 171 706 0

Hmotné movité véci a jejich

soubory 9 568 3270 251 1934 0 11155 0

Ocenovaci rozdil

k nabytému majetku 0 0 0 0 0 0 0
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Péstitelské celky trvalych

porosty 4402 623 0 0 0 5025 0
Dospéla zvifata a jejich
skupiny 0 0 0 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby hmotny
majetek 180 164 0 0 0 344 0
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2023 161 856 29 709 251 3 586 0 188 230
Celkem 2022 135 306 26 591 0 41 0 161 856
Spolecnost nevlastni majetek neuvedeny v rozvaze.
Spolecnost neziskala bezuplatné zadny majetek.
Zadny majetek spolednosti neni aZ na drobné vyjimky zatizen vécnym bfemenem.
c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)
Prehled o pohybu dlouhodobého finan¢niho majetku:
Zustatek . . - L Zustatek . . N - Zuastatek
K31, 12. 2021 PFirGstky Ubytky  PFecenéni K 31.12. 2022 PFirGstky Ubytky  Precenéni K 31.12. 2023
Podily — ovladana
nebo ovladajici
osoba 163 297 0 4536 -35 276 123 485 0 0 48 177 171 662
Podily — podstatny
vliv 0 0 0 0 0 4500 0 -1413 3087
Zapuljcky a avéry —
podstatny vliv 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni
dlouhodobé cenné
papiry a podily 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zapujcky a avéry —
ostatni 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby
finanéni majetek 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy
na dlouhodoby
finanéni majetek 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 163 297 0 4536 -35 276 123 485 4500 0 46 764 174 749
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Ovladané a ovladajici osoby a ucetni jednotky pod podstatnym viivem k 31. 12. 2023 (v tis. K&):

Nazev i a pravni forma

spole¢nosti MEDEUS BGL Albellus

Sidlo spole¢nosti Bratislava Brno Brno

Podil v % 100 100 100

Aktiva celkem 175 34 343 33731
Vlastni kapital 175 33 065 32133
Zakladni kapital a kapit. fondy 164 200 18 703
Fondy ze zisku 124 543 10
Nerozdéleny zisk/ztrata

minulych let 0 23 257 4238
Zisk/ztrata bézného roku -9 9 065 9182

Ovladané a ovladajici osoby a ucetni jednotky pod podstatnym vlivem k 31. 12. 2023 (v tis. K¢):

Nazev a pravni forma

MORAVOSTAV MORAVOSTAV

spolec¢nosti Brno a.s. druZstvo Jizni terasy
Sidlo spole¢nosti Brno Brno Vyskov
Podil v % 68 68 50
Aktiva celkem 417 985 55310 29 959
Vlastni kapital 133 736 22 570 6174
Zakladni kapital a kapit.
fondy 72903 2500 7120
Fondy ze zisku 0 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata
minulych let 5082 10 487 -851
Zisk/ztrata bézného roku 55 752 9 583 -95

Finanéni informace o téchto spole¢nostech byly ziskany z G¢etnich zavérek jednotlivych spole¢nosti.

Z&pUljCky a uvery s ovladanymi nebo ovladajicimi osobami a osobami pod podstatnym viivem k 31. 12.2023 (v

tis. K¢):
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Poskytnuté:

Albellus Kratkodobé 2022 64 565 2023 0
Jizni terasy Kratkodobé 2022 0 2023 11550
Prijaté:

Albellus Kratkodobé 2022 0 2023 2004

5. POHLEDAVKY
Spole¢nost zrusila v roce 2023 opravné polozky k pohledavkam posle §8c v Eastce 37.757,-- KE a vzhledem

k jejich nevymahatelnosti je odepsala. V roce 2023 dale spole¢nost dotvofila opravné polozky podle §8a
v Castce 58 328,50 KE. Spole€nost nema zadné pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let.

6. CASOVE ROZLISENIi AKTIV

V roce 2023 byly prouctovany Prijmy pristich obdobi v ¢astce 1.005 tis. KE. Jedné se o dosud nevyplacené
uroky z vkladu, které ¢asoveé souvisi s rokem 2023.

7. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z 24 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 1 000 000,- K¢, akcie poradova Cisla 1, 9 a 17 jsou kmenovymi akciemi na jméno, v listinné
podobé, o jmenovité hodnoté kazdé akcie 1.000.000,- K¢, jiného druhu se zvlastnimi pravy a
povinnostmi, které jsou uvedené ve stanovach spolecnosti.

Zustatek vlastniho kapitélu Cini 1.018.142 tis. K&.

8. REZERVY

Zadné rezervy nebyly tvoreny.

9. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost k 31.12.2023 neeviduje Zadné dlouhodobé zavazky.

10. KRATKODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost neeviduje zadné zavazky kryté zastavnim pravem. Spole€nost nema zadné zavazky s dobou
splatnosti del$i nez 5 let.

11. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Spole¢nost neméla v roce 2023 zadny bankovni Gvér.
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12. CASOVE ROZLISENI PASIV

Zauctovany Vydaje pristich obdobi v ¢astce 1 250 tis. KE — ruzné sluzby patfici nakladové do roku 2023, které
budou hrazeny az v roce 2024.

13. DERIVATY
Spole€nost nema uzaviené smlouvy o derivatech
14.DAN Z PRiJMU

Vypocet efektivni dafiové sazby za rok 2023 a 2022 (v tis. KZ):

2023 2022
Zisk pfed zdanénim 24 046 201 325
Dan z pfijma splatna 2696 1499
Dan z pfijmG odlozena 1389 -841
Efektivni dariova sazba (%) *) 16,99 0,33

*) Efektivni dariova sazba predstavuje podil souctu dané z prijmu
splatné a odlozené a zisku pred zdanénim
OdloZena dari v roce 2022 Cinila -841 tis. K¢
OdloZena dari v roce 2023 Cinila 1.389 tis. K¢.
Za rok 2022 nebyla vyplacena Zadna dividenda. S vyplatou dividend za rok 2023 se neuvaZzuje. Zisk roku 2023 bude v piné vysi preveden
do nerozdéleného zisku minulych let.

15. LEASING

Najaty majetek k 31. 12. 2023 ani 31. 12. 2022 spole¢nost neméla.

16. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spole¢nost takovéto polozky nema.

17. VYNOSY

Rozpis trzeb spole¢nosti z prodeje zbozi, vyrobkud a sluzeb z bézné ¢innosti (v tis. KE):

2023 2022
Domaci Zahraniéni Domaci Zahraniéni
Trzby z pronajmu + ost. sluzby 73573 0 65 351 0
Trzby z prodeje majetku a 0
materialu 4 854 0 31
Finanéni vynosy a ostatni 0
vynosy 43 761 0 223 548

Vynosy celkem 122 188 288 930 0
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18. OSOBNi NAKLADY

Spole¢nost meéla v roce 2023 5 672 tis. K& osobnich nakladd. Prepocteny stav pracovnikd €inil 4. Z toho 3
fidici pracovnici.

19. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V roce 2023 a 2022 neobdrzeli ¢lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organi zadné zalohy, zavdavky,
zapujcky, uvery, pfiznané zaruky, a jiné vyhody.

20. VYDAJE NA VYZKUM A VYVOJ

Z&dné vydaje na vyzkum a vyvoj nebyly vynalozeny.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Rok 2024 zacal podstatné lépe nez predchozich nékolik let. Pfes pokracujici agresivni valku Ruska proti
Ukrajiné se uklidnila situace v domaci ekonomice, inflace se dostala ke dvéma procentim a je tak vyrazné
niz8i nez v predchozich dvou letech. Ve spolecnosti do$lo dne 29.2.2024 ke zméné na postu prfedsedy dozorci
rady. Novym predsedou DR se stal Ing. Pavel Jurcik.

Sestaveno dne: 28.5.2024

Jméno a podpis statutarniho organu spole¢nosti:

Ing. Bohuslav Sebek

predseda predstavenstva
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