PORTA
\SPES

VYROCNI ZPRAVA
pro rok 2021
dle § 21 zakona €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi ve znéni pozdéjSich predpisu

predklada obchodni korporace:

Obchodni jméno: PORTA SPES, a.s.

Sidlo: 621 00 Brno, Marikova 1899/1
Pravni forma: akciova spolec¢nost
IC: 293 69 886

DIC: CZ29369886



1. ZAKLADNi UDAJE

Obchodni jméno: PORTA SPES ,a.s.

Sidlo: 621 00 Brno, Marikova 1899/1
Pravni forma: akciova spole¢nost

IC: 293 69 886

DIC: CZ29369886

Zakladni kapital: 24 000 000,- K¢&

Struktura kapitalu: Zakladni kapital pfedstavuje 24 ks kmenovych akcii na jméno
v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 000 K¢.

ZaloZeni obchodni korporace: 1.10.2012, obchodni korporace vznikla rozdélenim
odStépenim z obchodni korporace MORAVOSTAV Brno, a.s., stavebni spoleénost, IC: 463
47 542, se sidlem Brno, Mafikova 1899/1, PSC 621 00, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné v oddile a vloZce B 790 a preslo na ni jméni rozdélované
obchodni korporace MORAVOSTAV Brno, a.s., stavebni spoleénost, kieré je uvedeno
v projektu rozdéleni odstépenim, ktery byl schvalen dne 14.08.2012.

Predmét podnikani:
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zédkona

Registrace: Obchodni rejstiik, vedeny Krajskym soudem v Brné oddil B, vioZzka 6702

Zahranicni organizacni slozky

Obchodni korporace nema organizaéni slozku v zahraniéi.

Investiéni majetkové cenné papiry a majetkové uéasti, oviddané obchodni korporace:

100 % ovladana obchodni korporace MEDEUS s.r.0. zaloZzena v Trenéiné, zaloZzena dne
26.3.2004, Slovenska republika, ICO 36334499, se zakladnim kapitadlem 6.638.78 Eur,
pfepodteny stav na K& 179.413,02. ktera ma moznost vyvijet podnikatelské aktivity na Gzemi
Slovenskeé republiky. V roce 2021 Zadnou ekonomickou aktivitu nevykonavala.

100 % oviddana obchodni korporace BUZZING GREY LINES s.r.0., zaloZen& dne 24.6.2009,
se sidlem v Brné, ICO 28349199, zékladni kapital 200 tis. K& Obchodni korporace ma jako
pfedmét podnikani zapsan: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3



Zivnostenského zakona. Obchodni korporace v roce 2021 vyvijela ekonomickou &innost —
vyroba solarni energie.

68 % ovladan& obchodni korporace MORAVOSTAV Brno, a.s., stavebni spoleénost zaloZzena
dne 1.5.1992, se sidlem v Brné&, ICO 46347542, zakladni kapital 72.261 tis. K& Obchodni
korporace ma jako pfedmét podnikani zapsan: Zakladnim pfedmétem podnikéni je provadéni
staveb, jejich zmé&n a odstrafiovani. Obchodni korporace v roce 2021 vyvijela ekonomickou
¢innost.

100 % ovladana obchodni korporace KIS Brno s.r.o., zaloZzena dne 19.5.1994, se sidlem
v Brné, ICO 60701501, zakladni kapital 102 tis. K& Obchodni korporace ma jako predmét
podnikani zapsan: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona, provadeéni staveb, jejich zmén a odstrarfiovani a zemé&délstvi. Obchodni korporace
v roce 2021 vyvijela ekonomickou &innost.

100 % ovladdana obchodni korporace Albellus s.r.0., zaloZzena dne 12.6.1997, se sidlem
v Brné, ICO 25341103, zakladni kapital 10 054 tis .K&. Obchodni korporace ma jako predmét
podnikani zapsan: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zékona a hostinskou &innost. Obchodni korporace v roce 2021 vyvijela ekonomickou &innost.

68 % ovladana obchodni korporace MORAVOSTAYV druZstvo, kterd vznikla dne 11.6.2019,
se sidlem v Brn&, ICO 08207470, zakladni &lensky vklad 100 tis. K& Obchodni korporace méa
jako pfedmét podnikéni zapsan: Zakladnim pfedmétem podnikani je provadéni staveb, jejich
zmén a odstrafiovani. Obchodni korporace v roce 2021 vyvijela ekonomickou &nnost.

Obch. korporace Vlastni kapital k 31.12.2021 Vysledek hospodaieni za rok 2021
MEDEUS s.r.o. 187 (tis. K&) (7 620 €) -2 (tis. K&) (-84 €)
Buzzing Grey Lines s.r.o. 44 801 (tis. K&) 9 829 (tis. K¢)
MORAVOSTAV Brno, a.s. 128 132 (tis. K&) 55 015 (tis. K&)
stavebni spole¢nost

KIS Brno s.r.o. 4 536 (tis. K&) 933 (tis. K&)
Albellus s.r.o. 21 036 (tis. K&) 976 ( tis. K&)

MORAVOSTAV drusstvo 8245 (tis. K&) 144 (tis. K&)
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2. UDAJE O CINNOSTI

Dosavadni vyvoj obchodni korporace

NaSe obchodni korporace se zaméfuje prfedev§im na prondjem a spravu vlastnich &i
pronajatych budov. Jednd se o budovy predev§im administrativni a vyrobni, ale i o prostory
uréené k bydleni.

Obchodni korporace je kapitalové stabilni a hospodaii bez provoznich Gvéri & bankovnich
pUjéek. Hlavnim partnerem v bankovnim sektoru je UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. Komeréni banka, a.s.

Vroce 2021 jsme si dali za cil generovat kladny hospodarsky vysledek, udrZovat finanéni
stabilitu spole¢nosti a zaméfit se na pfipravu a realizaci vlastnich developerskych projektd.

Jména ¢lenu statutarniho a kontrolniho organu v roce 2021

K 31. prosinci 2021 byl statutarnim orgdnem obchodni korporace PORTA SPES, a.s. tfi¢lenné
pfedstavenstvo. Kontrolnim organem byla k 31. prosinci 2021 dozoréi rada s jednim &lenem.
Nize uvedeni ¢lenové statutarniho a kontrolniho organu splfiuji podminky odborné zpuisobilosti
a nebyli pravomocné odsouzeni pro trestné ¢iny majetkové povahy.

Clenové predstavenstva : Kvapil Miroslav, Ing. - pfedseda
Sebek Bohuslav, Ing. - mistopfedseda

. Podolsky Jifi, Ing. - €len

Clenové dozoréi rady : BartoSova Barbora, Ing. - pfedseda

V dobé od rozvahového dne do sestaveni G€etni zavérky neprobéhly Zadné zmény ve
statutarnim i kontrolnim organu.

Prehled o zménach vlastniho kapitalu k 31.12.2021

Nazev polozky Z%CS?;?;E' Zvyseni | Snizeni l;g:;?gz

Zakladni kapital zapsany v
A. obchodnim rejstfiku 24 000 24 000
B. Zakladni kapitdl nezapsany
C. 1 | Zakladni kapital A. +/- B. 24 000 XXX XXX XXX
C. 2 |Vlastni akcie a vlastni podily
C. Zakladni kapital (C.1 + C.2) 24 000 XXX XXX 24 000
D. Emisni aZio
E. Rezervni fondy
F. Ostatni fondy ze zisku 0
G. |Kapitalové fondy 372 353 0 0 372 353




Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do
H. hosp. vysledku -198 783 -5 906 -204 689
I Zisk pfechozich ucetnich obdobi 441 988 86 595 0 528 583
J. Jiny vysledek minulych obdobi 0 0 0 0
VH béZného Géetniho obdobi po
K. zdanéni Xxx 69 335 XXX 69 335
Vlastni kapital celkem 639 558 150 024 0 789 582
Zaver

Dodrzovanim pravidel hospodareni v souéinnosti s podminkami controllingového
vyhodnocovéani vysledkl a pfedevs§im pak vlivem prodeje majetku, zejména pak prodeje
pozemkd v Mikulové, skladové haly ELIT Ostrava, rodinnych domu a bytovych jednotek v
Mikulové a pifijeti dividendy ze spole¢nosti MORAVOSTAV Brno, a.s. se v roce 2021
vyprodukoval Eisty zisk ve vysi 69 586 tis. K¢.

V roce 2022 vedeni spole€nosti oéekava mozny negativni vliv svétové pandemie COVID-19
a zejmeéna pak agresivni valky Ruska proti Ukrajiné . Vzhledem k charakteru podnikani v§ak
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ekonomickeé situaci neo¢ekava vyraznéjsi ohrozeni ekonomické stability spoleénosti.

Vyroéni zpravu sestavil: -

Ing. Pavel Jurcik

fedSgda predstavenstva

V Brné dne 20.5.2022

Pfilohy: ~ U&etni zavérka za r. 2021
Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
Vyrok auditora



